Niniejszy poradnik zawiera dalsze objasnienia dotyczgce
kontraktu na mieszkanie regulujgcego kwestie wynajmu domu

w United Welsh.

W kontrakcie sg wyszczegélnione Twoje prawa i obowiazki jako
posiadacza kontraktu.

Obie strony, czyli zaréwno Ty, jak i United Welsh, musza
przestrzega¢ warunkow kontraktu.
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O co chodzi?

United Welsh musi mie¢ Twoje
O poprawne dane teleadresowe
Co mam zrobié?

- Informuj United Welsh o zmianach

swoich danych teleadresowych

Twoje dane teleadresowe

Jest bardzo wazne, aby United Welsh miat poprawne dane
teleadresowe do kontaktu z Toba. W ten sposéb bedziemy mogli w
razie potrzeby porozmawiac¢ z Toba o Twoim kontrakcie.

You must provide:

©) Twoie imie i .
> Twoje imig i nazwisko
@ Twadj numer telefonu
X Twéj adres e-mail

Musisz tez nas informowac o jakichkolwiek zmianach tych danych. Ponadto musisz
nas informowac na biezaco o osobach, ktore z Tobg mieszkaja.

Swoje dane teleadresowe i informacje o wspotlokatorach mozesz aktualizowac w
aplikacji TED. Mozesz takze poprosi¢ nas o pomoc w aktualizacji swoich danych w
systemie.

Wiecej o tym, jak zarzadzamy Twoimi informacjami i danymi, dowiesz sie na stronie
www.unitedwelsh.com.



www.unitedwelsh.com

Zgoda na zmiany w domu O co chodzi?

Musisz prosi¢ United Welsh o
pozwolenie na wprowadzanie
pewnych zmian w Twoim domu i
Jjego otoczeniu

Co mam zrobié??

Popros United Welsh o formularz
zgodyform

Przed dokonaniem pewnych zmian w domu, jak montaz kamer
ochrony lub prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w domu, musisz
poprosi¢ United Welsh o wyrazenie zgody".

Rzeczy, na ktére musisz uzyskac¢ zgode, sg nastepujace:

Dodanie wspotposiadacza kontraktu. Wspotposiadacz kontraktu bedzie z Tobg
dzielit zobowigzania wynikajgce z kontraktu

Oddanie swojego kontraktu innej osobie
Montaz kamer ochrony

Posiadanie zwierzecia domowego

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w domu

Montaz lub demontaz urzadzen lub elementow instalacji gazowej, elektrycznej,
wodociggowej albo zasilania innym paliwem

Usuwanie instalacji i wyposazenia (przedmiotow zastanych w nieruchomaosci)

Zawarcie podkontraktu (jesli bytas lub bytes najemca u United Welsh przed 1
grudnia 2022 r))

Jesli posiadasz bezpieczny kontrakt z United Welsh, musisz réwniez uzyskaé
zgode na nastepujace rzeczy:

Wprowadzanie istotnych modyfikacji w nieruchomosci. Oznacza to duze zmiany.
Jesli nie masz pewnosci, czy planowana zmiana bedzie ,istotng modyfikacja”,
mMusisz sie z nami skontaktowac

Wzniesienie lub zburzenie wiaty, garazu lub innej konstrukcji
Oddanie swojego kontraktu potencjalnemu nastepcy
Zamiana domow z innym posiadaczem kontraktu

]

Zgoda jest zezwoleniem , aby cos zaszto, lub pozwoleniem na zrobienie czegos.
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Whnioskowanie o zgode

Po Mozesz
otrzymaniu dowiedziec¢
Wypetnij Twojego . sie od
Przejdz do formularz whniosku, Jesli United United
aplikacji ,Landlord’s United otrzymasz Welsh ma Welsh. 7e
United consent” Welsh ma prosbe o MIesIac na — i
Welsh TED & (Zgoda = miesiac na = 7wyjasnienif=  wydanie ”ié?d”éesz
i Kliknij witasciciela), podjecie musisz ich decyzji otrzymuj’esz
,Requests” podajac jak decyzji oraz udzieli¢ w od daty. zgode
(Wnioski) najwigcej 14 dni na ciggu 14 dni. ~ otrzymania warunkowa
szczegotow zwroécenie Wwyjasnhien. lub nie
dodsasz(:) we otrzymujesz
informacje z90dy.

Jesli United Welsh nie udzieli zgody, musi Ci takze powiedziec¢ dlaczego i przedstawic
uzasadnienie. Jesli nie otrzymasz od nas decyzji w ciggu miesigca (W opisanym
powyzej trybie), masz zgode na dokonanie wnioskowanych zmian.

Nieudzielenie zgody lub udzielenie zgody pod pewnymi warunkami

Jesli warunki sg dla Ciebie niezadowalajace lub otrzymasz odmowe, mozesz
wnioskowac o ponowne rozpatrzenie sprawy.

Whniosek zostanie ponownie rozpatrzony przez bezposredniego przetozonego osoby,
ktora podjeta pierwsza decyzje, w ciggu 28 dni od daty jego ztozenia. Powiadomi

on Ciebie pisemnie o swojej decyzji. Jesli decyzja po ponownym rozpatrzeniu nadal
jest dla Ciebie niezadowalajaca, mozesz odwotac sie do sadu. Oznacza to, ze wnosisz
do sadu sprawe o wydanie United Welsh nakazu udzielenia zgody lub rozpatrzenie
racjonalnosci warunkow. Koszty sgdowe tej sprawy ponosisz Ty.

[i] Zgoda na zmiany w domu: kwestie do zapamietania
Musisz prosi¢ United Welsh o zgode na wprowadzanie pewnych zmian w domu
Popros United Welsh o formularz zgody i odeslij nam go po wypetnieniu

United Welsh moze prosi¢ o wyjasnienia, zanim zgodzi sie lub nie albo zgodzi sie
pod pewnymi warunkami

Jesli nie podoba Ci sie nasza decyzja, mozesz prosi¢ o ponowne rozpatrzenie
wniosku

Jesli wynik ponownego rozpatrzenia Cie nie satysfakcjonuje, mozesz odwotac sie
do sadu.

Wiecej informacji

FAQ w portalu rzadu Walii




Przekazanie domu po O co chodzi?

Smierci Kto moze mieszkac¢ w Twoim domu po
Twojej Smierci
Co mam zrobi¢?

Informuj United Welsh o tym, kto z Toba
mieszka i w jakiej jestescie relacji

Zbieraj dokumenty o swoich
wspotlokatorach

Informuj nas o tym, komu chcesz
przekazac swoj dom

Sukcesja oznacza, ze gdy umrzesz, Twoj dom zostanie przekazany
iInnemu cztonkowi rodziny lub opiekunowi, ktory z Tobg mieszka.

W Twoim domu nastepca to osoba, ktora przejmie Twoj kontrakt z United Welsh
po Twojej smierci. Oznacza to, ze ta osoba stanie sie odpowiedzialna za wykonanie
kontraktu i bedzie mogta mieszka¢ w domu. Sukcesja to czynnosci i proces, ktory
umozliwia tej osobie odziedziczenie Twojego kontraktu.

Jesli masz wyznaczonego wspétposiadacza kontraktu na dom, zachowa on
kontrakt na nieruchomosc.

Kto moze by¢ nastepca?
Wyrdéznia sie dwa typy nastepcy kontraktu.

1. Domyslny nastepca

Matzonek (maz lub zona)

Partner w zwigzku cywilnym

Osoba mieszkajaca z Tobg jako wspotmatzonek lub partner w zwigzku cywilnym
Osoba ta musi mieszkac z Tobg i Twoj dom musi byc jej jedynym lub gtdwnym??
miejscem zamieszkania w momencie Twojej Smierci.

Domysiny nastepca dziedziczy kontrakt w pierwszej kolejnosci (w przypadku braku
wspotposiadacza kontraktu)

2 Gtéwne oznacza najwazniejsze, czyli podstawowe mieszkanie danej osoby
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2. Zastepczy nastepca

Wspotmatzonek lub partner w zwigzku cywilnym albo osoba mieszkajgca z Toba
jako wspdotmatzonek lub partner w zwigzku cywilnym, ktora nie jest domysinym
nastepca

Cztonek rodziny
Opiekun

Istnieja pewne warunki ktére osoba musi spetnia¢, aby mogta zosta¢ uznana za
zastepczego nastepce. Jesli jest wspétmatzonkiem lub partnerem w zwigzku

cywilnym:
®Nie moze by¢ domysélng nastepca

@ Musi mieszkac z Toba i Twoj dom musi by¢ jej jedynym lub gtéwnym miejscem
zamieszkania w momencie Twojej smierci.

Jesli jest cztonkiem rodziny:

® Nie moze by¢ domysing nastepca

@Musi by¢ Twoim rodzicem, dziadkiem, balbcia, dzieckiem, wnukiem, wnuczka,
bratem, siostra, wujkiem, ciocig, bratankiem, bratanica, siostrzencem lub siostrzenica.
Wlicza sie do tego takze rodzenstwo przyrodnie, przybrane dzieci i krewnych
wspotmatzonka

@Musi mieszkac z Tobg i Twdj dom musi by¢ jej jedynym lub gtdéwnym miejscem
zamieszkania w momencie Twojej smierci

@Musi mieszkac z Tobg przez 12 miesiecy poprzedzajace Twojg Smierc.

Jesli jest opiekunem:

® Nie moze by¢ domysing nastepca

@Musi zajmowac sie lub miec¢ zamiar zajmowania sie w duzej mierze regularna
opieka nad Toba*

@ Musi by¢ opiekunem Twoim lub mieszkajacego z Toba cztonka rodziny w
dowolnym momencie w ciagu 12 miesiecy poprzedzajacych Twojg smierc

@Musi mieszkac z Tobg i Twdj dom musi byc¢ jej jedynym lub gtownym miejscem
zamieszkania w momencie Twojej sSmierci

@Musi mieszkac z Tobg przez 12 miesiecy poprzedzajace Twoja $mieré

* Nie moze to byc¢ opieka swiadczona na zasadzie zawarcia umowy, jak umowa
zatrudnienia.

Osoby, ktére nie ukonczyly 18 lat, i osoby majace podkontrakt, nie moga by¢
nastepcami.



Dwie sukcesje

Twoj dom moze zostac przekazany maksymalnie dwa razy.

Jesli istnieje domysliny nastepca i zastepczy nastepca: Domysiny nastepca jako
pierwszy przejmuje Twoj kontrakt, a po jego Smierci przejmuje go zastepczy nastepca
lub

Jesli istnieje tylko domysiny nastepca: Domysiny nastepca przejmuje kontrakt i po
jego smierci kontrakt wygasa

lub

Jesli istnieje tylko zastepczy nastepca: Zastepczy nastepca przejmuje kontrakt i po
jego smierci kontrakt wygasa.

Jesli jest wiecej niz jeden domysiny nastepca lub wiecej niz jeden zastepczy nastepca,
nastepcy moga uzgodnic¢ miedzy sobg, kto przejmuje kontrakt. Jesli tego nie
uzgodnia lub nie powiadomiag United Welsh, kto przejmuje kontrakt, decyzje moze
podjac United Welsh

W przypadku podjecia decyzji przez United Welsh nastepcy, ktorzy nie przejma
kontraktu, moga odwotac sie do sgdu w ciggu czterech tygodni od otrzymania od
United Welsh powiadomienia o tym, ze nie zostali wybrani.

Kiedy nastepuje sukcesja

Nastepca przejmuje odpowiedzialnos¢ wynikajaca z kontraktu na dom miesigc po
Twojej sSmierci. W ciagu 14 dni otrzyma nowy kontrakt z wyszczegolnieniem jego
zobowigzan jako posiadacza kontraktu.

Nastepca nie moze wypowiedzie¢ kontraktu w ciggu szesciu miesiecy od sukcesji,
jesliistniejg inni nastepcy.

Zbieranie dokumentoéw i aktualizowanie Twoich danych

Musisz zbierac¢ dokumenty na temat swoich wspdtlokatorow. Na przyktad moga to
byc¢ rachunki z jej imieniem i nazwiskiem oraz adresem.

Pilnuj tych dokumentow, poniewaz od nich zalezy, czy te osoby beda w stanie
wykazac, ze maja prawo do mieszkania w Twoim domu po Twojej sSmierci.

Musisz takze informowac na biezgco United Welsh o tym, kto z Tobg mieszka i w
jakiej jestescie relacji.




1| Przekazanie domu po $mierci: kwestie do zapamiegtania

Jesli masz wyznaczonego wspotposiadacza kontraktu na dom, przejmie on po
Tobie kontrakt po Twojej Smierci

Dom moze zostac przekazany dwukrotnie, najpierw domyslinemu nastepcy, a
nastepnie zastepczemu nastepcy

Istniejg pewne reguty okreslajace, kto moze byc nastepca i kiedy moze przejac
Twoj kontrakt

Musisz zbierac¢ dokumenty na temat swoich wspdtlokatorow. Pomoga one
wykazac, komu nalezy sie Twoj dom po Twojej sSmierci

Nastepca przejmuje odpowiedzialnosc wynikajaca z kontraktu miesigc po Twojej
sSmierci

Poinformuj United Welsh, komu chcesz przekaza¢ dom, a my sprawdzimy, czy
dana osoba ma prawo przejac po Tobie kontrakt.



Utrzymywanie domu w O co chodzi?
stanie ZdatnOSCI dO Utrzymywanie domu w bezpiecznym i

mieszkcmiq dobrym stanie technicznym
Co mam zrobié¢?

Jak najszybciej zgtaszaj potrzeby
naprawy i uszkodzenia

Wpuszczaj personel i wykonawcow
do swojego domu w celu wykonania
napraw i przeprowadzenia kontroli
bezpieczenstwa

Przestrzegaj instrukcji obstugi instalacji

United Welsh musi pilnowacé, aby Twéj dom byt zdatny do mieszkania.
Ty takze musisz dbac o nieruchomosgé, sprzatac ja i utrzymywac ja w
dobrym stanie.

Wykonawca napraw i przegladow na zlecenie United Welsh jest firma Celtic
Horizons.

Jesli wymagana jest naprawa lub w domu wystepuja uszkodzenia, skontaktuj sie jak
najszybciej z Celtic Horizons. Powiedza Ci oni, jak wykonac¢ naprawe, lub wyslg ekipe,
ktora to zrobi.

Naprawy, bezpieczenstwo i kontrole instalacji elektrycznej

Termin ,zdatnosc¢ do zamieszkania przez ludzi” w kontrakcie oznacza zabiegi United
Welsh o utrzymanie poprawnosci funkcjonowania i bezpieczenstwa Twojego domu.

W ustawie Renting Homes Act jest wyszczegolnionych 29 kryteriow, od ktorych
zalezy, czy dom jest zdatny do mieszkania.

Im szybciej dowiemy sie o zastrzezeniach lub problemach wystepujacych w domu,
tym szybciej bedziemy mogli temu zaradzic¢. Dlatego w razie problemow skontaktuj
sie z Celtic Horizons:

- Telefon 0330 159 6080 (wybierz 1); lub
- Wiadomosc w aplikacji TED

W trosce o Twoje bezpieczenstwo musimy:

Przeprowadzac kontrole bezpieczenstwa instalacji elektrycznej co najmniej raz na
piec lat i wydac Ci kopie protokotu z kontroli

WyposazyC kazde pietro Twojego domu w przewodowa czujke dymu

WyposazyC kazde pomieszczenie w Twoim domu w czujke czadu, jesli dom jest
WYpO0osazony W urzadzenie gazowe
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Bedziemy takze sprawdzac, czy te czujki dziataja poprawnie, w ramach

ﬁ. dorocznej kontroli bezpieczenstwa w Twojej nieruchomosci. Obejmuje ona
kontrole instalacji grzewczej i wydanie swiadectwa bezpieczenstwa gazowego,
jesliw domu znajduje sie bojler gazowy.

Dostep do Twojego domu

Musisz wpuszczac nasz personel i wykonawcow do swojego domu w celu wykonania
napraw i przeprowadzenia kontroli bezpieczenstwa. Data i godzina zostang z Toba
uzgodnione z wyprzedzeniem.

Jesli nie wpuscisz do domu naszego personelu lub wykonawcow w uzgodnionym
terminie, mozemy obcigzyc¢ Cie kosztami ponownej wizyty.

Pokrycie kosztéw

Jesli United Welsh musi zaptacic¢ za naprawe czegos, za CO ponosisz
odpowiedzialnosc, na przyktad uszkodzenia spowodowanego przez Ciebie lub
Twojego goscia, obcigzymy Cie kosztami tej pracy.

Mozemy tez obcigzyc¢ Cie kosztami prac naprawczych wykonanych po zakonczeniu
Twojego kontraktu, jesli do uszkodzen doszto w trakcie, gdy Ty bytas lub byites
posiadaczem kontraktu na nieruchomosc.

Bardziej ekologiczne domy

W Twoim kontrakcie jest mowa 0 naszej strategii redukcji emisji wegla. Poniewaz
oblicza sie, ze na domy przypada okoto 20% emisji wegla w Wielkiej Brytanii, United
Welsh chce miec¢ swoj wkiad w redukcje emisji i dlatego stara sie budowac domy,
ktore sa jak najmniej szkodliwe dla srodowiska.

Przyktadowo w nowych domach budowanych przez United Welsh nie uzywa sie
gazu do ogrzewania. Prosimy o doktadne przestrzeganie wszystkich otrzymanych
instrukcji obstugi instalacji znajdujacych sie w Twoim domu.

Jesli mieszkasz w starszej nieruchomosci, mozesz oczekiwac wymian substancji i
instalacji w Twoim domu, ktore United Welsh przeprowadzi we wspotpracy z Toba.

[i] Utrzymywanie domu w stanie zdatnosci do mieszkania: kwestie do
zapamietania

Istotne jest, aby utrzymywac dom w porzadku i dobrym stanie
Usterki i uszkodzenia nalezy jak najszybciej zgtaszac firmie Celtic Horizons

Musisz wpuszczac nasz personel i wykonawcow do swojego domu w celu
wykonania napraw i przeprowadzenia dorocznej kontroli bezpieczenstwa

Mozemy zadac od Ciebie pokrycia kosztow napraw, jesli usterke lub uszkodzenie
spowodowato dziatanie Twoje albo Twojego wspotiokatora lub goscia

Przestrzegaj otrzymanych instrukcji obstugi instalacji

Wecej informacji

Paragraf 91 — Renting Homes (Wales) Act 2016
https://www.legislation.gov.uk/anaw/2016/1/section/91

Zdatnos¢ do zamieszkania przez ludzi — wskazowki dla posiadaczy kontraktu

Zielone cele United Welsh
https://www.unitedwelsh.com/green-



https://www.legislation.gov.uk/anaw/2016/1/section/91
https://gov.wales/fitness-human-habitation-guidance-tenants-contract-holders-html
https://www.unitedwelsh.com/green-goals/ 

Zachowanie antyspo eczne O co chodzi?

Nieakceptowalne zachowanie w domu
I W miejscach publicznych

Co mam zrobi¢?

Pamietaj, ze zachowanie antyspoteczne
grozi ztozeniem przez United Welsh

whniosku do sgdu o rozwigzanie
Twojego kontraktu.

Termin ,czyny zabronione” w Twoim kontrakcie oznacza
nieakceptowalne, antyspoteczne zachowanie. Jesli zachowujesz sie w
sposob, ktory United Welsh uznaje za czyn zabroniony, mozemy ztozyC
pozew, aby rozwigzac Twojg umowe.

Lista typow zachowania, ktére uznajemy za nieakceptowalne, znajduje sie ponizej.
Lista ta nie jest wyczerpujaca®.

1.

Akty wandalizmu lub celowe niszczenie domu. Obejmuje to takze
ewentualne powierzchnie wspdlne z sgsiadami oraz dowolne inne domy
lub biura United Welsh. Zostaniesz pociggniety lub pociggnieta do
odpowiedzialnosci finansowej za naprawy.

Zezwalanie na naruszanie porzadku w nieruchomosci lub powodowanie
uciazliwosci dla dowolnej osoby przez jakiekolwiek zwierze, ptaka, owada,
gada lub inne zwierze domowe. W takiej sytuacji United Welsh moze
wycofac zgode na posiadanie tego zwierzecia domowego lub ogdlnie na
posiadanie zwierzat domowych. Psy musza by¢ wyprowadzane na smyczy.
Nie moga zanieczyszczac zadnych powierzchni wspolnych.

Parkowanie w miegjscu, w ktorym pojazd powoduje niewygode dla dowolnej
osoby lub uszkodzenie terenu nalezacego do United Welsh. Pojazdy

muszg byc¢ parkowane w sposob niepowodujgcy utrudnien dla innych
uzytkownikow drogi. Nie moga blokowac innych pojazdow ani utrudniac
dojazdu stuzb ratunkowych.

Parkowanie jakichkolwiek niezarejestrowanych lub niezdatnych do jazdy
pojazdow na terenie wokot swojego domu, wspolnych parkingach lub przy
drodze.

Parkowanie przyczepy kempingowej lub towarowej, todzi, pojazdu
uzytkowego, samochodu ciezarowego, quada lub minimotocykla na
wspolnym parkingu lub na dowolnym terenie wokot domu bez zgody
United Welsh. Mozemy udzieli¢ takiej zgody pod pewnymiwarunkami lub
wycofac zgode w uzasadnionych przypadkach.

Wykonywanie napraw pojazdu, jesli powoduje to ucigzliwosci lub
uszkodzenie dowolnego mienia.

Zezwalanie lub pozwalanie swoim gosciom na parkowanie w miejscach
zarezerwowanych dla mieszkancow.

3

Wyczerpujacy oznacza wyliczenie wszystkich mozliwosci

12



8. Parkowanie niedopuszczonego do ruchu po drogach publicznych quada,
minimotocykla lub dowolnego innego pojazdu, korzystanie z niego lub
jezdzenie nim po obszarze wokot swojego domu lub dowolnym innym
terenie nalezagcym do United Welsh.

9. Parkowanie lub tadowanie wozkow elektrycznych w dowolnych
powierzchniach wspolnych wokot domu bez zgody United Welsh. Mozemy
udzieli¢ takiej zgody pod pewnymi warunkami lub wycofac zgode w
uzasadnionych przypadkach.

10. | Niszczenie drzew, krzewow i innych roslin. Nie wolno pozwalac, aby drzewa,
rosliny i krzaki zwisaty nad chodnikami lub wchodzity na teren sasiada.
Zywoptoty musza bycC przycinane i nie moga byc wyzsze niz 180 cm.

11. Pozostawianie smieci w dowolnym innym miejscu niz kosze na smiecie
lub inne miegjsca przeznaczone do odbierania odpaddow. Workow ani koszy
z odpadami nie nalezy wystawiac¢ do odbioru przed godzing 18:00 dnia
poprzedzajacego dzien odbioru.

12. | Przechowywanie substancji tatwopalnych, butli z gazem, nafty, benzyny
lub innych substancji niebezpiecznych w swoim domu, powierzchniach
wspolnych lub na innym terenie nalezagcym do United Welsh.

13. | Montaz kamer ochrony w swoim domu bez zgody United Welsh.

14. | Palenie tytoniu w powierzchniach wspolnych w budynkach.

(%) Zachowanie wzgledem innych oséb
Nie wolno zniewazac innych osob, grozic im, molestowac ich, powodowac im
nieprzyjemnosci, denerwowac ich lub przeszkadzac im.

Do tych osob zaliczaja sie m.in. nastepujace:
Sasiedzi
Ich rodziny i goscie
Posiadacze kontraktu United Welsh
Dowolne osoby przebywajace w okolicy
Personel, wykonawcy i wolontariusze United Welsh

Zachowania kolidujace z wykonywaniem przez United Welsh Twojego kontraktu
lub kontraktow innych osob sg niedopuszczalne.

Ponadto nie wolno:

®Dopuszczac sie przemocy wobec osdb mieszkajacych w Twoim domu, w tym
Twojego partnera lub rodziny Twojego partnera, ani grozic im przemoca. Przemoc
domowa w réznych formach moze byc¢ sklasyfikowana jako czyn zabroniony (w tym
przemoc fizyczna, seksualna, psychologiczna, emocjonalna lub finansowa)

®Wykorzystywacé swojego domu lub powierzchni wspdlnych albo okolicy do
prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci przestepczej, w tym posiadania, sprzedazy
lub zazywania narkotykow lub dowolnych innych substancji zakazanych, a takze
przechowywania lub sprzedazy skradzionych przedmiotow

®Powodowac uciazliwosci lub pozwalaé na ich powodowanie. Za ucigzliwy hatas
uznaje sie dowolny nadmierny* hatas o dowolnej porze, ktory jest styszalny poza
Twoja nieruchomoscia lub w powierzchniach wspolnych i moze byc uciazliwy dla
innych osob albo je draznic.

13

4 Nadmierny oznacza silniejszy niz jest potrzebne, normalne lub pozadane




Jesli uwazasz, ze posiadacz kontraktu United Welsh zachowuje sie w sposob,
ktory mozna zaliczy¢ do czynow zabronionych, powiedz nam o tym, a my
powiemy Ci, co robic.

[i| Anti-social behaviour: Things to remember

W Twoim kontrakcie jest mowa o ,czynach zabronionych”. Oznacza to
nieakceptowalne zachowanie antyspoteczne

Jesli zachowujesz sie antyspotecznie, United Welsh moze ubiegac sie o
rozwigzanie Twojego kontraktu nakazem sadu

Jesli zaobserwujesz zachowanie antyspoteczne posiadacza kontraktu United
Welsh, zgtos nam to.

Wiecej informacji

Paragraf 55 — Renting Homes (Wales) Act 2016
https://www.legislation.gov.uk/anaw/2016/1/section/55
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Wspo6 posiadacze O co chodzi?

Osoby, ktore dzielg zobowigzania
kontraktu wynikajgce z kontraktu, z innymi

O O osobami

Co mam zrobié?

E‘D Pamietaj, ze wspotposiadacze kontraktu

Moga zostac dodani lub usunieci z
kontraktu albo moga rozwigzac swoj
kontrakt.

Wspotposiadacz kontraktu to osoba, ktéra takze ma kontrakt na
wynajem Twojego domu z United Welsh. Kazdy posiadacz kontraktu
jest wspotodpowiedzialny za zobowigzania wynikajace z kontraktu, jak
ptacenie czynszu i dbanie o dom.

Dodawanie posiadacza kontraktu

Jesli chcesz dodac posiadacza kontraktu na swoj dom, musisz poprosic United Welsh
0 zgode.
Jesli United Welsh zgodzi sie na nowego wspotposiadacza kontraktu, wszystkie

strony kontraktu (czyli Ty, nowy posiadacz kontraktu i przedstawiciel United Welsh)
musza podpisac stosowny dokument.

United Welsh moze odmowic¢ dodania posiadacza kontraktu na Twoj dom. Mozemy
odmowic, jesli uznamy, ze jest to uzasadnione Na Mocy zatgcznika 6 do ustawy
Renting Homes (Wales) Act 2016.

Przeniesienie swojego kontraktu na wspoétposiadacza kontraktu

Jesli jestes wspotposiadaczem kontraktu, mozesz oddac swojg czesc kontraktu
innemu wspotposiadaczowi kontraktu

Ta operacja jest nazywana przeniesieniem kontraktu i oznacza, ze zrzekasz sie
wszystkich praw i zobowigzan zwigzanych z nieruchomoscia

Musisz uzyskac zgode United Welsh na przeniesienie, a my mozemy jej udzieli¢ na
pewnych warunkach. Na przyktad mozemy poprosi¢ o uregulowanie naleznego
czynszu, aby przeniesienie mogto nastapic.

Jesli wspétposiadacz kontraktu chce rozwigzaé swoéj kontrakt

Jesli wspotposiadacz kontraktu chce rozwigzac swoj kontrakt, musi o tym
powiadomic¢ United Welsh. W tym celu przesyta oficjalne ,wypowiedzenie”

-Musi takze wystac innym wspotposiadaczom kontraktu ,pisemne ostrzezenie”, aby
powiadomic ich, ze chce rozwigzac swojg umowe

-United Welsh nie moze rozwigzac wspolnego kontraktu na wniosek jednego ze
wspotposiadaczy kontraktu bez poinformowania o tym innych wspotposiadaczy
kontraktu

-Minimalny okres wypowiedzenia dla wspotposiadacza kontraktu na rozwigzanie jego
kontraktu wynosi jeden miesiac

‘Wspodtposiadacz kontraktu moze takze poprosic United Welsh o przekazanie jego
kontraktu innej osobie.
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Wspédtposiadacz kontraktu (J) wysyta wypowiedzenie, aby poprosi¢ United Welsh o
rozwigzanie jego kontraktu

Minimalny okres wypowiedzenia wymagany do rozwigzania kontraktu wynosi jeden
miesigc. W wypowiedzeniu musi by¢ podana data, kiedy J chce rozwigzac¢ kontrakt

4

J musi wystacé ,pisemne ostrzezenie” innym wspodtposiadaczom kontraktu (O),
aby powiadomi¢ ich, ze chce rozwigzac¢ kontrakt. Musi to zrobi¢ jednoczesnie
z wystaniem wypowiedzenia do United Welsh i dotaczy¢ do tego ostrzezenia

wypowiedzenia wysytane do United Welsh

il

United Welsh takze wysyta pisemne ostrzezenie do O z dotgczonym
wypowiedzeniem. United Welsh musi to zrobic jak najszybciej po otrzymaniu
wypowiedzenia

W uzgodnionym terminie wypowiedzenia J przestaje by¢ posiadaczem kontraktu

Usuwanie wspoétposiadacza kontraktu

1. Wspdtposiadacz kontraktu moze wnioskowac o rozwigzanie kontraktu innego
wspotposiadacza kontraktu, poniewaz nie mieszka on juz w nieruchomaosci.

Jesli chcesz to zrobié:

Zbierz Po
P . czterotygodniowym
Wyslij dowody, ze

_zawiadomienie wspétposiadacz ok(e5|e ost.rzezema'
o zamiarze"” do kontraktu nie Mozesz WmOSk?W?C
United Welsh mieszka juz w do sqdy © usuhigcle
nieruchomosci tej osoby z
kontraktu

2. United Welsh takze moze usunac wspotposiadacza kontraktu, jesli juz nie mieszka
W nieruchomosci.

W tym celu United Welsh musi:

Wystac ,,zawiadomienie Wystac
o zamiarze” do ) .Zawiadomienie
wspotposiadacza dO,WOdY' z€ o wykluczeniu”,
kontraktu. Jest w nim @ wspo%posmdgcz @ ktére obowigzuje
podana data wyznaczajaca kontraktu nie przez osiem
mieszka juz w

uptyw czterotygodniowego . h o tygodni od daty
okresu ostrzezenia nieruchomosci zawiadomienia

Zebrac
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3.3, United Welsh moze usunac wspotposiadacza kontraktu za zachowanie
antyspoteczne.

W tym celu United Welsh musi:

Wystac ,,zawiadomienie Wystaé o
o zamiarze” do Y Ztozy¢ do sadu

, : zawiadomienie . .
wspotposiadacza kontraktu. " o zamiarze” whniosek w dniu
Jest w nim podana data . wypowiedzenia

do innych
wyznaczajaca uptyw ) . kontraktu lub
czterotygodniowego okresu wspotposiadaczy nastepnym
ostrzezenia kontraktu

Jesli wspotposiadacze kontraktu umrze, pozostali przy zyciu wspotposiadacze
kontraktu zachowuja wszystkie prawa i zobowigzania wynikajace z kontraktu.

[i| Wspétposiadacze kontraktu: kwestie do zapamietania

Jesli chcesz dodac posiadacza kontraktu na swoj dom, musisz poprosic United Welsh
0 zgode

- United Welsh moze odmowic¢ dodania wspotposiadacza kontraktu, jesli uznamy, ze
jest to uzasadnione na mocy zatgcznika 6 do ustawy Renting Homes Act

- Wspotposiadacz kontraktu, ktory chee rozwigzac swoj kontrakt, musi przestac
wypowiedzenie” do United Welsh i innych wspotposiadaczy kontraktu

- Wspotposiadacz kontraktu lub United Welsh moze przestac ,zawiadomienie o
zamiarze" rozwigzania kontraktu wspotposiadacza kontraktu, jesli nie mieszka on juz
W nieruchomosci

- United Welsh moze wnioskowac do sgdu o rozwigzanie kontraktu wspotposiadacza
kontraktu za zachowanie antyspoteczne

- Wspotposiadacz kontraktu moze przekazac swoj kontrakt innemu
wspotposiadaczowi kontraktu

Wiecej informacji
Zatacznik 6 — Renting Homes (Wales) Act 2016
https://www.legislation.gov.uk/anaw/2016/1/schedule/6

FAQW portalu rzadu V\/a|||
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Rozwi zywanie kontraktu o cochodzi?

Sposob rozwigzywania kontraktu z
United Welsh

Co mam zrobié¢?

o Uprzedz nas o tym co najmniej cztery
tygodni wczesnieg]

Jesli wyprowadzasz sie z domu, musisz skontaktowac sie z United
Welsh, aby rozwigzac¢ swdj kontrakt. Minimalny okres wypowiedzenia
rozwigzania kontraktu wynosi cztery tygodnie.

Po rozwigzaniu kontraktu tracisz prawo do przebywania i mieszkania
W nieruchomosci. Musisz jednak uregulowac nalezny czynsz, a takze
zaptacic za ewentualne naprawy usterek lub uszkodzen, do ktorych
doszto w czasie, gdy Ty bytas lub bytes posiadaczem kontraktu.

Tryb wypowiedzenia w celu rozwigzania kontraktu

Twoj kontrakt

Nasz Wyslemy Ci zostanie rozwiagzany
Skontaktu;j przedstawiciel formularz do W pierwsza
sie z United @ wypetni z Toba podpisania |:) niedziele po uptywie
Welsh formularz i odestania czterotygodniowego
wypowiedzenia nam. okresu

wypowiedzenia.

Nie mozesz rozwiagzac kontraktu, jesli przejetas lub przejates kontrakt w trybie sukcesji
W Ciggu ostatnich szesciu miesiecy.

O tym, jak United Welsh moze rozwigzaé Twéj kontrakt

1. Jesli ztamiesz warunki kontraktu, mozemy rozwiagzac¢ go na drodze sgdowne].

Tryb, w ktorym United Welsh, sktada wniosek do sadu o rozwigzanie Twojego
kontraktu, nosi nazwe ,powodztwa eksmisyjnego”. United Welsh moze
WszczaC powodztwo eksmisyjne, jesli na przyktad dopuszczasz sie zachowania
antyspotecznego lub masz powazne zalegtosci czynszowe>.

2. Jesli porzucisz swoj dom, United Welsh moze rozwigzac Twaoj kontrakt i nie
musimy miec¢ do tego nakazu sadowego. Wyslemy Ci ostrzezenie na cztery tygodnie
wczesniej, a nastepnie zbierzemy dokumentacje i zawiadomimy Cie, ze Twoj kontrakt
zostat rozwigzany

Jesli United Welsh chce rozwigzac Twoj kontrakt dotyczacy nieruchomosci, mozemy
to zrobi¢ w trybie wystania Ci zawiadomienia o utracie przez Ciebie praw do
nieruchomosci w okreslonym terminie. Ten tryb rozwigzywania umowy dotyczy tylko
0s6b majgcych standardowe kontrakty. Stosowanie go podlega pewnym
ograniczeniom®

5 Powddztwo eksmisyjne z tytutu powaznych zalegtosci czynszowych dotyczy tylko posiadaczy kontraktu,
ktorzy maja standardowy kontrakt na mieszkanie z United Welsh
6 Ograniczenia oznaczaja pewne warunki lub srodki, ktére ograniczajg mozliwosci podejmowania dziatan
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|i| Rozwigzywanie kontraktu: kwestie do zapamigtania

- Jesli nie chcesz juz mieszkac¢ w Twoim domu, musisz powiadomic United Welsh, ze
chcesz rozwigzac kontrakt

- Musi uptynac okres wypowiedzenia wynoszacy co najmniej cztery tygodnie, zanim
kontrakt zostanie rozwigzany

- Twoj kontrakt zostanie rozwiagzany w pierwsza niedziele po uptywie
czterotygodniowego wypowiedzenia

- Musisz zaptacic zalegty czynsz. Mozesz takze otrzymac do zaptacenia rachunki za
naprawy

- United Welsh moze ztozy¢ pozew o rozwigzanie Twojego kontraktu, jesli naruszysz
warunki kontraktu

Wiecej informacji



https://gov.wales/renting-homes-frequently-asked-questions-tenants

Inne wa ne informacje

Sublokatorzy

Jesli myslisz o tym, aby wprowadzit sie do Ciebie sublokator, musisz najpierw
powiedziec¢ o tym United Welsh.

Twoj kontrakt daje Ci prawo do przyjecia sublokatora, ale zalezy to od powierzchni
domu oraz liczby 0sob, ktére moga w nim mieszkac.
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